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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Béu tv va Kinh doanh Nha Khang Dién gcﬁng ty") I& mét céng ty cb phan dugc
thanh 14p theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan dang ky kinh doanh s
4103006559 do S& Ké hoach va Bau tv Thanh phéd H& Chi Minh ¢p ngay 2 thang 5 nam 2007, va
cac Gidy Chirng nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh.

Céng ty duge niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy phép niém
yét sb 11/QD-SDGHCM do S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 21 thang
1 nam 2010,

Hoat déng chinh ciia Céng ty la kinh doanh nha &, cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung
a4t & xay dyng nha dé ban va cho thué, dAu tr xay dyng co s& ha ting theo quy hoach, xay dyng
nha & dé& chuyén quyén sir dung dat va xay dung dan dyng va cting nghiép.

Céng ty co try s& chinh tai Phéng 603, Lau 6, Téa nha Centec, 72-74 Budng Mguy&n Thi Minh
Khai, Phuérng 8, Quén 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR]
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay |ap bao cdo nay nhuw sau:

Ong Hb An T (Andy Hb) Ch tich B4 nhiém ngay 20 thang 4 nim 2012

Ong Ly Dién Son Phé chi tich B& nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012
Chu tich Tir nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

Ba Nguyén Thj Diéu Phuong  Thanh vién

Ong David Robert Henry Thanh vién

Ba Mai TrAn Thanh Trang Thanh vién

Ong Nguyén Binh Bao Thanh vién B& nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

Ong Lé Hoang Son Thanh vién B& nhiém ngay 20 thang 4 n&m 2012

Ong Nguyén Minh Hai Thanh vién Tir nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém sodat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

B4 Vwong Hoang Thdo Linh  Truéng Ban kiém soat

Ong Tran B¢ Théng Thanh vién

Ba L& Thj Thu Huyén Thanh vién B4 nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012
Ong Phing Duy Khang Théanh vién T nhiém ngay 20 thang 4 nam 2012
BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhur sau:

Ong Ly Dién Son Téng Giam dbc

Gng Nguyén Binh Bao Phé Téng Giam ddc B& nhiém ngay 1 thang 2 nam 2012
Ong Nguyén Trung Kién Phé Téng Giam dbc Tir nhiém ngay 30 thang 11 ndm 2012
Ba Mai Tran Thanh Trang Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Minh Hai Phé Téng Giam déc T nhiém ngdy 2 thang 7 ném 2012
Ba Nguyén Thi Phuong Thily  Phé Téng Giam ddc Tl nhiém ngay 1 thang 2 ndm 2012

NGU'OM DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap lust clia Céng ty trong ndm va vao ngdy lap bao cdo nay 14 Ong Ly Bién
Son,
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Cong ty C& phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BAD CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty CA phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (‘Céng ty”) trinh bay bao
céo nay va cac bao cdo tai chinh hep nhét cia Céng ty va cac cdng ty con (sau day duwoc goi chung
14 “Nhém Céng ty") cho ky ké toan ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOl V&I CAC BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bdo cac bao cao tai chinh hep nhét cho tirng n&m tai chinh
phan &nh trung thyre va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cda Nhém Céng ty. Trong qua trinh |8p céc béo céo tai
chinh hop nhit nay, Ban Gidm dbc cin phai:

« lya chon cac chinh séch ké toan thich hgp va &p dung céc chinh sach ndy mét cach nhat quén;
» thuc hién cac danh gia va wde tinh mét cach hgp ly va than trong;

« néu 1o cac chuiin myc ké toan 4p dung cho Nhém Céng ty co dugc tuan thi hay khéng va tat ca
nhiing sai l&ch trong yéu so voi nhi¥ng chuén myc ndy da dugc trinh bay va giai thich trong cac
béo céo tal chinh hgp nhét; va

« 1ap cac bao cdo tai chinh hop nhét trén co sé nguyén tic hoat dong lién tyc trir truémg hop
khéng thé& cho rdng Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dgng.

Ban Gi&m déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét clia Nhém Céng ty, vei mirc d chinh xac hop I, tai bt ky thoi
diém ndo va dam bao rdng cac s sach ké toan tuan thi véi hé théng ke toan da dwoc ap dung.
Ban Giam déc cOng chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cAc tai sdn cia Nhém Céng ty va do d6 phai
thire hién cac bién phap thich hgp dé ngén chén va phat hién céc hanh vi gian lan va nhing vi
pham khac.

Ban Giam déc cam két ring Nhém Céng ty da tuan thd nhing y&u cdu néu trén trong viéc 18p cac
béo céo t4i chinh hop nhéat kém theo.

CONG BO cUA BAN GIAM POC

Theo y kién ciia Ban Gidm dbc, cic béo cdo tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh ket thuc
ciing ngdy phil hop véi cac Chudn myc ké todn va Ché a6 ké toan Viét Nam va tuan thl cac quy
dinh phap Iy cé lién quan.




Céng ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

BO1-DN/HN

I BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2012
I Ngan VND
Thuyét Ngay 31 thdng]  Ngdy 31 rh&na
|| Ma sé | TAI SAN minh 12 ndm 2012 12 ndm 2011
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.711.482.156 | 2.115.842.628
l 110 | I. Tién va cac khodn twong durong
tién 5 107.413.017 121.948.227
111 1. Tién 107.413.017 78.948.227
l 112 2. Cdc khodn tuong duong tién - 43.000.000
130 | Il. Cdc khodn phai thu ngdn han 428.746.590 527.105.745
131 1. Phai thu khach hang 45.,626.362 238.069.874
| I 132 2. Tra truéc cho ngudi ban 94.520.593 46.189.312
135 3. Céc khoan phai thu khac 6 288,599.635 242.846.559
140 | /. Hang tén kho 7 1.126.025.602 | 1.429.091.918
| I 141 1. Hang tbn kho 1.126.025602 | 1.429,091.918
150 | IV. Tai sén ngdn han khéc 49.296.947 37.696.738
151 1. Chi ghi trd truére ngén han 308.573 1.274.979
l 152 2. Thue gia trj gia tang dugc
khéu trir 5611.496 4.258.149
| 154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
, Nha nuére 117.240 115.611
. 158 4. Tai san ngén han khac 43.259.638 32.047.999
200 | B. TAI SAN DAI HAN 385.925.802 301.100.433
l! I 220 | 1. Taisén co dinh 4.926.851 8.116.345
: 221 1. Tai san cb dinh hivu hinh 8 4,032.400 7.021.443
222 Nguyén gia 9.530.156 11.907.852
l 223 Gia tri khau hao [0y ké (5.497.756) (4.886.408)
224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh g 886.207 1.005.695
225 Nguyén gia 1.075.397 1.075.397
226 Gid trj khau hao Ity ké (189.190) (69.702)
I 227 3. Taisan cb dinh vé hinh 10 8.244 89.207
228 Nguyén gi& 202.770 283.680
229 Gid tri hao mon IOy ké (194.526) (194.473)
I 250 | . Céc khoan déu tw tai chinh dai han 341.916.444 239,889,782
252 1. DAu tw vao cbng ty lién két 1.1 257.581.227 177.077.482
258 2, Bdu tu dai han khac 1.2 84.335.217 62.812.300
I 260 | Il Taiséan dai han khdc 3.621.419 14.734.135
261 1. Chi phi tra trirére dai han 887.511 3.165.020
262 2. Tai san thué thu nhap hon lai 24.3 1.546.634 10.119.429
I 268 3. Taisan dai han khac 1.187.274 1.449.686
269 | IV. Loi thé thurong mai 13 35.461.088 38.360.171
l 270 | TONG CONG TAI SAN 2.097.407.958 | 2.416.943.061
i ;
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BANG CAN BOI KE TOAN HQ'P NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2012

BO1-DN/HN

Ngan VND
Ngay 31 mana

Thuyét |  Ngdy 31 thang
M3 sd | NGUON VON minh 12 ndm 2012 12 ndm 2011
300 | A. NQ PHAITRA 908.551.721 970.799.613
310 |l Ngngdn han 366.609.602 631.096.598
3 1, Vay ngan han 14 44249 473 324.609.115
312 2, Phaitrd ngudi ban 772.508 41.320.775
313 3. Ngudi mua trd tidn trde 72.273.814 78.425.954
314 4. Thué va cac khodn phai ndp
Nha nuéc 15 81.250.098 134.419.120
315 5. Phai trd ngui lao ddng - 13.513
316 6. Chi phi phai tra 16 41.387.760 12.091.743
319 7. Céc khodn phai tra, phai ndp
ngén han khac 17 115.092.750 28.555.456
323 8. Quj khen thurdng, phuc lgi 11.583.199 11.660.922
330 | I Nordai han 541.942.119 339.703.015
I 333 1. Phai tra dai han khac -
| 334 2. Vay va ng dal han 18 498.146.357 227.761.842
335 3. Thué thu nhap hoan lai
phéi tré 24.3 43.362.585 79.998.734
336 4. Dy phong trg cp thdi viéc 433.177 579.468
338 5. Doanh thu chua thirc hign - 31.362.971
400 | B. VON CHU s& HOU 19.1 1.113.224.682 | 1.204.238.316
410 |1 Vdn cha sé hiru 19.1 1,113.224.682 | 1.204.238.316
411 1. Vén cb phén 439.000.000 439.000.000
412 2. Théng dw vén cb phén 4098.373.400 498.373.400
414 3. C& phiéu quy (34.200.918) .
417 4. Quf diu tw phat trién 26.688.194 25.657.194
| 418 5. Qujf dy phong tai chinh 11.661.009 11.146.009
' 420 6. Lginhuan chura phan phdi 171.702.997 230.061.713
|
439 | C. LOIICH CUA cAc cO PONG
THIEU SO 75.631.555 241.905.132
440 | TONG CONG NGUON VON 2.416.943.061
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién BO02-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho ky ké toan quy 4 két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012
Ngan VINB
Ly ké tir ddu ndm
Thuy Quy 4 i
- fr dén cudi quy
sd | CHITIEU minh | N&mnay | N&m true Ndmnay | N&m truwoc
01 | 1. Doanh thu ban hang va CC DV 20.1 | 92202.689 | (65.667.835) | 183.042.921 | 404.017.291
03 | 2. Céac khoan giam trir doanh 204
thu ' | (98.264.871) |  (8.339.408) | (104.666.451) | (177.004.856)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban 20.1
hang va cung cdp dich vy | (6.062.282) | (74.007.243) 78.376.470 | 227.012.435
11 | 4. Giavbn hang banvadichvy | 21 | (28.689.352) §65,385.365 | (70.972.561) | (163.680.925)
20 | 5. Lginhuan (18) gop vé ban
hang va cung cdp djch vu (34.751.634) | (18.621.878) 7.403.908 | 63.421.510
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai 20.2
chinh ““| s7.413.818 93.096.425 66.722.894 | 66.144.520
22 | 7. Chi phi tai chinh 22 | (80.941.745) | (77.576.674) | (107.616.418) | (74.637.768)
23 Trong dé: Chi phi [&i vay (10.971.745) | (19.788.799) | (37.616.418) | (68.439.859)
24 | 8. Chi phi ban hang (2.219) |  (2.453.619) (567.787) |  (6.019.048)
25 | 9. Chiphiquéanly DN (9.728.823) | (22.025.166) | (27.760.402) | (48.610.270)
30 | 10. Lgi nhuan(18)thuén tir HBKD (68.010.603) | (27.580.912) | (61.817.804) 298.944
31 | 11. Thu nhédp khac 23 {78.020) 3.708.142 17.977.677 7.406.498
32 | 12. Chi phi khac 23 (282.861) {934.364) | (1.293.210) | (3.004.278)
40 | 13. Lo nhudn (16) khac (360.881) 2.773.788 16.684.367 4.402.220
45 | 14. L& tir CTY lién két (7.695.330) (624.001) | (19.183.924) |  (5.941.266)
50 | 15. L& ké toan trwére thud (76.066.814) | (25.431.125) | (64.297.361) |  (1.240.102)
51 | 16. Chi phi thué TNDN HH 24.1 8.883.407 | (23.554.402) | (1.353.068) | (29.545.183)
52 | 17. Chiphithué TNDN hodnlai | 24.3 | 7.389.870 32.048.697 7.346.815 |  33.166.058
60 | 18. Loi nhudn sau thué TNDN (69.783.537) |  (16.936. B:u:- (58.303.614) 2.380.773
Phén bé: /h\ K --
- Lo ich cda cdc COTS {2.227.491 5.435 &E&' L {1.450.898) (7.929.669)
- Loi nhugin thuge vé cac COCT (57.556.048).) f#ﬁd‘ﬁﬁl‘l 142) | +(§6.812.716) | 10.310.442
70 | 19. La&i yﬁ} coban/CP (VND/cd | 44, fof  COPHAN %ol
phiéu) : (1g2y| AU TYeR) | || (130) 230
| | KINH DOANH NHA | o
WL \
Tra Thanh Tra 7
K& toan trurdng Giam :545:: Tai Chinh =
Mgay 05 thang 02 nam 2013
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Céng ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién BO3-DN/HN
I BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho ki ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
I Ngan VNE
| Thuyét Ly ké Liy ké
I Ma s6| CHI TIEU minh ndm nay ném trude
I. LU CHUYEN TIEN T(F HOAT DONG
_KINH DOANH .
01 | (L&) lgi nhudn trdc thué (64.297.361) (1.240.102)
Bidu chinh cho cédc khodn:
02 Khéu hao va khéu trir tai san cb dinh |8, 8, 10,
I 13 6.714.964 27.467.598
05 Lai tir hoat ddng dau tur (84.700.471) (60.596.226)
06 Chi phi 1ai vay 22 37.616.418 68.430.889
I 08 | Lgi nhudn tir hoat dgng kinh deanh
trwére thay ddi von luu déng (104.666.450) 34.071.159
08 Gidm (ting) cac khodn phai thu 119.202.605 185.347.158
10 (Tang) gidm hang tbn kho (141.251.549) |  (352.825.117)
l 11 Tang (gidm) céc khodn phai tra 29.296.017 147.431.778
12 Tang chi phi tra truée 2.802.519 (172.608)
13 Tidn 1&i vay 08 trd (34.511.379) |  (136.585.328)
14 Thué thu nhép doanh nghiép da njp 242 (B.886.720) (19.003.672)
I 16 Tién chi khéc cho hoat dong kinh
| doanh (77.723) (3.037.862)
I 20 | Luwu chuyén tién thudn sir dyng vao
hoat dong kinh doanh (138.102.680) |  (144.774.490)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
I PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay ding tai sén
cb dinh 8.9 (24.909) (3.293.854)
22 Tién thu do thanh Iy, nhugng ban
. I tai san cé dinh 23 1.248 671 2.169.688
25 Tign chi du tu gop von vao don vi
khéc (4.925.250) |  (271.007.450)
26 Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi
I khéc - 299.371.565
27 La&i tién gi¥i, b tire dugce chia 9.922.248 22.290.504
l 30 | Lwu chuyén tién thudn tir (str dung
vao) hoat déng diu tw 6.220.760 49.530.443
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
I TAI CHINH
31 Tién thu tlr phét hanh cd phiéu, nhén
gop vbn cda chi s& hivu - -
32 Tién chi trd vbp gop cho céc chil s&
I hiru, mua lai cd phiéu cla doanh
ngéhiep d4 phat hanh (34.310.918) 630.000
33 Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 624.942.357 716.481.513
34 Tién chi trd ng gbc vay (472.981.343) (783.054.539)
I 35 Tién chi trd ng thué tai chinh (303.386) (328.861)
40 | Lwu chuyén tidn thudn (st dung vao)
' I tir hoat dgng tai chinh 117.346.710 (66.271.887)
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Ngan VN
Thuyét Ly ké Loy ké
Masd | CHI TIEU minh ném nay ndm trude
50 | (Giam) tién va twong dwong tién
thuén trong ndm (14.535.210) (161,515.934)
60 | Tién va twong dwong tién déu ndm 5 121.948.227 283.464.161
70 | Tién va twong dwong tién cudi ndm 121.948.227
Tra Thanh Tra HO Thi Minh Thao st~
K& toan tredmg Giam dbe Tai Chinh

Ngay 05 thang 02 nam 2013
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HCOP NHAT
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toén quy 4 két thic ciing ngay.

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Céng ty C& phin BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty") Ia mét cong ty cé phéan
dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghigp cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan dang ky kinh
doanh sb 4103006559 do S& Ké hoach va Diu tu (*S& KH&BT") Thanh phd H& Chi Minh
chp ngay 2 thang 5 n&m 2007, va cac Giay Chimg nhan déng ky kinh doanh diéu chinh.

Céng ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoadn Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy
phép niém yét sé 11/QD-SDGHCM do S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
chp ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh cla Cong ty va cac cong ty con ("Nhém Céng ty") |4 kinh doanh nha @, cho
thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung d4t 88 xay dyng nha dé ban va cho thug, dau tr
xdy dung co s& ha tAng theo quy hoach, xdy dyng nha & d& chuyén quyén s dyng dat va
x&y dyng dén dyng va cong nghiép.

Céng ty ¢6 try s& chinh tai Phdng 603, LAu 6, Téa nha Centec, 72-74 Burdng Nguyén Thi
Minh Khai, Phuérng 6, Quéan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

S4 lugng nhan vién cla Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 |4 65 (ngay 31 thang
12 n&m 2011: 88).

Co céu t6 chirc
Coéng ty co 6 cdng ty con, trong 66

Céng ty TNHH Béu tw Kinh doanh nha Boan Nguyén ("BN"), |a cdng ty trach nhigém hiu
han hai thanh vién tré 1&n, trong d6 Céng ty n&m sgiﬂ‘ 99,99% vbn chi s& hiru, dugc thanh
lap theo Gidy ching nhan @ang ky kinh doanh sb 4102051944 do S& KH&DT Thanh phd
Hg Chi Minh cap ngay 10 thang 7 ndm 2007 va cac Gidy Chimng nhan diéu chinh. BN o6 tru
s& dang ky tai Phéng 603, Lau 6, Toa nha Centec, 72-74 Budng Mguy&n Thi Minh Khai,
Phu#ng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cla BN I kinh
doanh nha; d4u tw x4y dung két cdu ha tAng khu cong nghiép; G4u tw xay dung, kinh doanh
nha &, cho thué nha phuc vy myc dich kinh doanh, kho bai; va xay dyng cac cong trinh dan
dung, céng nghiép, throng mai, van héa, thé thao.

Céng ty TNHH Bdu tu Kinh doanh Bia ¢ Gla Phudc (“GP"), 1a cong ty trach nhiém hlu
han hai thanh vién tré I&n, trong d6 Céng ty ndm gid 51% vén chi s& hiru, dugc thanh |2
theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4102051945 do S& KH&DT Thanh phé H
Chi Minh cAp ngay 10 thang 7 ndm 2007 va céc Gidy Chirng nhan dicu chinh. GP ¢t tru s&
dang ky tai sb 997/21/12 Dudng Trin Xuan Soan, Phuéng Tan Hung, Quén 7, Thanh phd
Hé& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia GP 12 kinh doanh nha; d4u tu xay dung két
cAu ha tAng khu cong nghiép; d4u tw xay diyng, kinh doanh nha &; cho thué nha phuc w
muyc dich kinh doanh, kho bi; va xay dung céc cong trinh dan dung, céng nghigp, thuong
mai, van héa, thé thao.

Céng ty C8 phéin Kinh Doanh B4t Béng San Sai Gon Mia Xuén ("SGMX"), trudc day la
Céng ty CA phan BAt dong san Golf Khang Dién, Ia cong ty cd phan, trong d6 Céng ty ném
gitr 99,9% vén chil s& hiu, dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh s
4103003229 do S& KH&DT Thanh phd H& Chi Minh cép ngéy 24 thang 3 nam 2005 va cac
Gidy Chirng nhan @iéu chinh. SGKB c6 try s& ding ky tai s 559 Duéng Nguyén Duy
Trinh, Phuéng Binh Trung Béng, Quan 2, Thanh ph H& Chi Minh, Vigt Nam. Hoat ddng
chinh clia SGKPE 14 kinh doanh bt ddng sdn, va thyc hién céc céng trinh xay dyng dan
dung va ki thuat.

Céng ty TNHH Phét trién Nha va Xay dyng Ha tang Long Phudc Dién (“LPD™, I cong ty
trach nhiém hou han, trong d6 Céng ty ndm gilr 95% von chi s& hiru, dugc thanh ap theo
Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh sf 4102033561 do S& KH&BT Thanh phd H& Chi
Minh cp ngay 30 thang 9 ndm 2005 va céc Gidy Chimg nhan diéu chinh. LPB cé try s&
dang ky tai Phéng 603, LAu &, Tea nha Centec, 72-74 Buéng NguyEn Thi Minh Khai,
Phuéng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia LPD Ia kinh
doanh bét ddng san, thuc hién cac céng trinh xay dung dan dung va k§ thuat, trang tri ndi —
ngoai that, san Iap mit bing va kinh doanh vét liéu xay dyng.
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THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Cong ty TNHH B6 thj Mé Ga (“MG"), 1a cng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1&n,
trong d6 Cong ty ndm gil 99,9% vén chi s& htu, duge thanh 13p theo Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh sb 4102046748 do S& KH&DT Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 12
thang 1 ndm 2007 va cac Gidy Ching nhan @idu chinh. MG cd try s& dang ky tai Phéng
603, LAu 6 Toa nha Centec, 72-74 Buéng Nguyén Thj Minh Khai, Phuéng 8, Quén 3,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dgng chinh clia MG | kinh doanh bét ddng sén.

Céng ty Cb phin DAu tw va Kinh doanh BAt dng san Tri Minh (“TM"), 1a cong ty cb phan,
trong d6 Céng ty ném gilr 99,8% vén chil s& hwu, duoc thanh 13p theo Gidy Chimng nhén
dang ky kinh doanh sé 4102085033 do S& KH&BT Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 14
thang 8 nam 2010, va cac Gidy Chimng nhan diéu chinh. TM cé try s& dang ky tal Phong
803, LAu 6 Téa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6, Quan 3,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cia TM |a kinh doanh béat dong san,
thirc hign cac céng trinh xay dyng dan dung va ki thuat,

CO SO TRINH BAY

Chudn myrc va Ché d ké toan 4p dung

Céac bao cao tai chinh hgp nhét cia Céng ty va céc cbng ty con ("Nhém Céng ty") dugc
trinh by béng ngan dng Viét Nam (*Ngan VNB") phil hop v&i Ché dé ké toan Viét Nam va
cac Chudn myrc ké toan Viét Nam ("CMKTWVN") do B Tai chinh ban hanh theo:

«  Quybt dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bn
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 1);

« Quyét dinh 8 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 2);

« Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toén Viét Nam (Bt 3);

«  Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau
Chudn muc ké toan Vigt Nam (Bot 4); va

+ Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& vigc ban hanh bén
Chudn myre ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo @6, béng can dbi ké toan hop nhét, bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat,
béo c4o Iru chuyén tidn & hop nhét va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit duoc
trinh bay kém theo va viéc sir dung cac bao cao nay khong danh cho cac dbi tugng khéng
duwoc cung cAp cac theng tin v& cac thil tyc va nguyén tic va théng 1@ ké todn tai Viet Nam
va hon nira khéng duoc chil dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat don
kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhét theo céc nguyén tic va thong 1§ kg
toan dugc chap nhan rong rii & cac nwéc va Ianh thd khac ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc s6 ké todn 4p dung

Hinh thirc s& ké toan dwoc ap dung cla Nhém Cong ty 14 Ching tir ghi s& va Nhat ky
chung.

Nién dd ké toén

Nién d8 ké to&n cla Nhoém Céng ty &p dung cho viéc 1ap céc bao cao tai chinh hop nhét bét
dhu tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Pon vj tién 1§ sir dung trong ké toén

Nhém Céng ty thuc hién viéc ghi chép sb sach ké todn bang VND.
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CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co sé hop nhét

Béo céo tai chinh hgrp nhit bao gdm bao céo tai chinh cia Céng ty va cac cong ty con cho
ki ké toan két thac ngay 31 thang 12 ndm 2012.

Céc c&ngéty con dugc hgp nhét todn bd k& tr ngdy mua, |& ngdy Nhom Céng ty thuc sy
ném quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hgrp nhét cho dén ngay Nhém Cong ty
thyc sy cham dit quyén kiém soat ddi véi céng ty con.

Céac béo céo tai chinh clia céc cdng ty con s dung dé hop nhéat dugc 1&p cho cing mét ky
ké toan v&i Cong ty, va dugc 4p dung céc chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sé du cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gilra cac don vj trong cung Nhom Céng ty,
cac khodn thu nhap va chi phi, cic khodn I5i hodc 18 ndi b chua thirc hién phat sinh tir cac
giao dich nay dwgc loai trir hoan toan.

Lo fch clia cdc cd déng thidu sé 1a phdn lgi ich trong 13i, hodc I8, va trong i san thudn cla
cdng ty con khong dugc ndm gilr bdi Nhém Céng ty va duge trinh bay riéng biét trén bao
cao két qua hoat @éng kinh doanh hgp nhét va duoc trinh bay riéng biét v&i phan vén chi
siy hn‘uécfja cac cb ddng clia Cong ty trong phan von chi s& hiru trén bang can ddi ké todn
horp nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cdc khoan twong dwong tidn

Tién va cac khodn tuong dwong tién bao gbm tién mat tal quf, tién giri ngén hang, céc
khodn @4u tw ngdn han co théi han glc khdng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé
kha néng chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng co nhieu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang t&n kho, chll y&u |a bt déng sdn dugc mua hodic dang duoc xay dung dé ban trong
didu kién kinh doanh binh thwérng, hon 1& ndm gid nhdm myc dich cho thué hodic chi ting
gia, dwgc ndm gik nhu 12 hang ton kho va dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gié thanh
va gia tri thudn ¢6 thé thire hién dugc.

Gia thanh bao gém:
»  Quyén sir dung a&t,
Chi phi xay dyng va phat trién; va

- Chi phi vay, chi phi lap ké hoach va thiét k&, chi phi gidi phéng mat béng, chi phi cho
céc dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bat déng san va céc chi phi
khac co lién quan.

Tién hoa héng khéng hoan lai trd cho dai I tiép thi hodc ban hang trong viéc ban cac 16 bét
déng sén dwgc ghi nhan vao chi phi khi thanh toén.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban wéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh

thuding, dya trén gia thi trueng tal ngay két thic ky ké toan ndm va chiét khu cho gia tri
thei gian clia tién t& néu trong yéu, trir chi phi @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh,

Gia thanh cda hang tn kho ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
@i véri nghiép vu ban dugc xac dinh theo cac chi phi cy thé phat sinh cla bét dong san ban
di va phan bé cac chi phi chung dira trén dién tich tuong d6i clia bat dong san ban di.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cdc khoan phai thu

Céac khodn phai thu dugec trinh bay trén bdo cdo tai chinh hgrp nhét gitka nién @6 theo gia tri
ghi 84 cac khodn phai thu tir khach hang va phal thu khéc clng véi dw phéng dugc Iap cho
céc khodn phai thu kho doi.

Dir phing ng phai thu khé ddi thé hign phén gia trj clia cac khoan phai thu ma Nhém Céng
ty dir kién khong c6 kha naing thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sb du
taii khoan dyr phéng dugc hach todn vao chi phi quén ly doanh nghiép trong ky.

Tai sén cd dinh

Tai san cﬁé dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri khdu hao ldy ké va gid tr hao
man lay ké.

Nguyén gié tai san cb dinh bao gdm gi& mua va nhimg chi phi c6 lién quan tryc tiép dén
viéc dua tai san vao sin sang hoat ddng nhuw dir kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cip va ddi mai tai sdn cb dinh dwgc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bdo tri, stra chira dugc tinh vao bao co két qua hoat déng kinh doanh hep
nhat khi phét sinh.

Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia trj kh&u hao/ hao mén l0y ké dugc xda
sb va bét ky cac khodn I3i 18 ndo phét sinh do thanh Iy tai sén déu dugc hach toan véo bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Thué tai san

Vigc xac dinh mot thda thudn cd phdi 14 thda thuan thué tai san hay khong dya trén ban
chét clia thda thuan dé tai thei didm khdi dhu: lidu vige thue hién thda thudn nay cé ph
thudic vao viéc sir dung mdt tai san nhét dinh va théa thuén cé bao gdm diéu khoén v
quyén sir dyng tai san hay khéng.

Thda thuan thué tai san dugc phan loai |a thué tai chinh néu theo hgp dbng thué tal sén
bén cho thué chuyén giao phan lén rli ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho
bén di thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khdc dugc phén loai la thué hoat dong.

Tai san theo hop ddng thué tai chinh dwgc vbn héa trén bang can déi ké toan hop nhat tai
théri diém khdi dau thué tai san theo gia tri thap hon gilra gia tri hgp Iy cla tai san thué va
gid tri hién tai cla khodn thanh todn tién thué téi thidu. Khodn tién géc trong cac khodn
thanh toan tién thué trong twong lal theo hop dbdng thué tai chinh duge hach toan nhw
khodn ng phai trd. Khodn tidn I3i trong cdc khodn thanh toan tién thué dugc hach toan vao
két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhét trong sudt thdi gian thué tai san theo Iai suat cd
dinh trén s dw con lai cla khodn no thué tai chinh phai tra,

Tai sdn thué tai chinh @& dugc vén héa duge trich kh&u hao theo phurong phép khiu hao
dudng théng theo théri gian ngén hon gidra thei gian h(u dung wéc tinh va théi han thué tai
san, néu khéng chic chén 1a Nhém Céng ty s& dwoc chuyén giao quyen s& hiru tai sén khi
hét han hgp ﬁgng thué.

Céc khoan tién thué theo hop dbng thué hoat ddng duoc hach toan vao ket qua hoat déng
kinh doanh hop nhét theo phirong phap dueng thing trong théi han cla hop dbng thué.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khdu hao va khéu triv

KhAu hao va khéu trir tai san cb dinh hiru hinh, tai sén thué tai chinh va tai san cb dinh vé
hinh dwoc trich theo phuong phap khdu hao dudng thang trong théi gian hiu dung wéc
tinh cla cac tai sdn nhur sau:

Chi phi cai tao va&n phéng 5 nam
May moc va thiét bj 3 =5 nam
Phuong tién van tai 6 —10 ndm
Thiét bj van phing 3 nam
Ph&n mém may tinh 3 nam

Theo dinh ky, théi gian hru dung wée tinh cla tai sdn cé dinh va ty 18 khdu hao va khéu trir
dugc xem xét lai nhdm dam béo riing phuong phap va théi gian trich khdu hao nhat quan
v&l Igi ich kinh té dy kién sé thu dugce tir viée sir dyng tai san cb dinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tign vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cla Nhém Céng ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhw chi phi trong ndm khi phat sinh ngoai trir cac khodn
dugc vén hba nhur theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lign quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodic hinh thanh mét tai san
cy thé cin co maot théri gian di dai dé co thé dua vao s dung theo myc dich dinh trudc
hodc dé ban dugc vbn hda vao nguyén gia cla tai san d6.

Chi phli tré trurdec

Chi phi tra trwérc bao gdm céc chi phi trd truére ngan han hodc chi phi tra trwée dal han trén
bang can déi ké todn hop nhét gitra nién 46 va dwoc phan bb trong khodng thii gian tra
trudre cua chi phi twong &ng véi céc lgi ich kinh té dwgc tao ra tir cac chi phi nay.

Déu tr vao céng ty lién két

Céc khodn @3u tur vao céc cbng ty lién két dwoc hep nhét theo phuong phép vbn chi sé
hiru. Céng ty lién két 1a cac cong ty ma trong @6 nha dau tu cd &nh hudng déng ké& nhung
khéng phai Ia céng ty con hay céng ty lién doanh clia nha diu tw. Thong thudng, Nhém
Céng ty dwoc coi la ¢6 dnh hudng dang ké néu s& htu trén 20% quyén bo phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phuong phap vén chi s& hiu, khodn du tr dugc ghi nhan ban dau trén bang cén
a4 ké todn hop nhét gilra nién 46 theo giad gbc, sau @6 dwoc didu chinh theo nhitng thay
ddi clia phin sé hiru clia Céng ty trong tai sdn thudn cla cang ty lién két sau khi mua. Loi
thé thuong mai phat sinh dwgc phan anh trong gid tri cén lai cua khodn dau tu va dugc
phan bé trong khodng thei gian mudi (10) ndm. Béo céo két qua kinh doanh hop nhét gita
nién phan anh phin s& htru clia Nhém Céng ty trong két qua hoat ddng kinh doanh cla
cbng ty lién két sau khi mua.

Phin s& hiru clia nha dau tw trong lgd nhuan (18) clia cong ty lién ket sau khi mua duoc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét githa nién 6. Khi co sy thay dbi duoc
ghi nhan tryc tiép vao phan vén chd s& hou cda Céng ty lién két, thi Nhom Cong ty s& ghi
nhén phin s& hiru ctia minh trong phan thay @di trén (néu co) va trinh bay & khoén mue
vén chil s& hiru trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d§. Thay dbi I0y ké sau khi
mua duwoc digu chinh vao gia tri con lal cla khodn ddu tr vao cdng ty lign két. Cd tic dugc
nhan tir cong ty fién két duoce cin trir vao khodn d4u tu vao cdng ty lién két,

Céc bao céo tai chinh cla cong ty lién két dwge 1ap clng ky véi céc bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién @ cia Nhém Cong ty. Céc diéu chinh hgp nhat thich hop da duge ghi nhan
dé bao dam céc chinh sach ké toan dugc &p dung nhét quan véi Nhém Céng ty trong
trwdng hop cén thiét,
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn phéi tré va chi phi trich trude

Cac khoan phai tré va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vy d& nhén dugc va khong phy thudc vao viéc Nhdm Céng
ty @3 nhan duge héa don cla nha cung cép hay chua.

Trich Igp tree cdp théi vige

Tro cép théi viéc cho nhan vién dugc trich truéc vao cubi mdi ky bdo céo cho toan b
ngudi lao A9ng da lam viéc tai Nhém Céng ty duge hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 vé&i mue trich cho mai nam 13m viéc tinh dén ngay 31 thang nam 2008 bang mét
nira mirc leong binh quan thang theo Luét Lao ddng, Luat bdo hiém xa hdi va cac van ban
huréng dn cb lién quan. Tir ngay 1 thang 1 ném 2008, mirc lwong binh quan thang a@é tinh
tro cdp théi viéc sé dugce didu chinh vao cubi mbi ky béo céo theo muic lwong binh quén
clia s&u thang gan nhét tinh dén ngay két thic ky ké toan. Tang hay gidm cla khoan trich
trirdre nay sé dugre ghi nhén véo béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gil¥a nién
das.

Cé phiéu quy

Céac cong cu vén chil s& hiru dugc Nhém Céng ty mua lai (cd phiéu quf) dugc ghi nhan
theo nguyén gia va trlr véo vén chi s& hiru. Nhém Céng ty khéng ghi nhan cac khoan [ai
(18) khi mua, ban, phét hanh hoc hly cac c¢ong cu vn chd s& hiru clia minh.

Phén chia lgi nhugn

Loi nhuén thun sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho céc cb déng sau khi
dwoc dai hoi ddng cd dbng phé duyét va sau khi a2 trich Iap cac quf du phong theo Biéu 1é
Nhém Céng ty va céc quy djnh cla phap lugt Vigt Nam.

Nhém Céng ty trich 14p cac quj dyr phong sau tir lgi nhuén thuln sau thué thu nhép doanh
nghiép cia Nhém Cm;g ty theo @& nghi clia Hoi ddng Quén trj va dugc cc cd dong phé
duyét tai dai héi déng cb déng thudng nién,

+  Quy dur phong tai chinh

Quj nay duge trich I&p d& bao vé hoat ddng kinh doanh théng thudng cla Nhom Cong
ty truére cc rli ro hodc thiét hai kinh doanh, hodic 6& dy phong cho cac khodn 16 hay
thiét hai ngodi dy kién do céc nhan 16 khach quan hodc do cac trudng hop bét kha
khang nhu héa hoan, bét &n trong tinh hinh kinh t& va tai chinh trong nuéc hay nudéc
ngoai,

»  Quy ddu tur vé phét tridn

Quft nay duge trich 1ap nhdm phuc vy viéc mé& rong hoat Gong hodc dau tw chidu sau
cla Nhém Cong ty

v Quy khen thudng va phic loi

Quf nay duge trich lap d& khen thuding, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung
va nang cao phuc lgi cho cdng nhan vién va dugc ghi nhan nhue mét khoan ng.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhgn doanh thu

Doanh thu dugec ghi nhén khi Nhom Cdng ty co kha ndng nhan duwgc cac Igi ich kinh th co
thé xac dinh dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu dugc xéac dinh theo gi4 tri hop Iy cla cac
khodn @4 thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bt déng sén

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén s& hiru d& dugc chuyén
sang ngudi mua, thudng 1 tring véi vige chuyén giao vd didu kién cla cac hop dbng. Déi
viri viéc chuyén giao c6 didu kién, doanh thu chi dugce ghi nhan khi tat cd diéu kién trong
yéu dugc thda mén.

Doanh thu cung cép djich vu
Doanh thu dwge ghi nhéan khi hodn thanh viée cung cép dich vy.
Tién lai

Doanh thu duge ghi nhén khi tién I3i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 18i khang chéc chén.

Cé tie

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwge nhan khodn thanh todn cb tie clia Nhém Céng ty
dugre xac 1ap.
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Coéng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic cling ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

315 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué va thuéd phdi nép cho ky hién hanh va céc ky tredc duge xac dinh béng gia trj
du kién phai nép cho (hodc duge thu hdi ti¥) co quan thué, sir dung cac mirc thué suat va
cac |ult thué co higu lyc dén ngdy két thic ky keé toan gitra nién df.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat Gdng kinh doanh hgp nhét gitra
nién o ngoal trir treéng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan myc dugc
ghi théing vao vén chi s& hu, trong trréing hop nay, thué thu nhép hién hanh ciing dugc
ghi nhan trie tiép véao vén chi s& hou.

Nhém Céng ty chi duge bl trir céc tai sén thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hign
hanh phai tra khi Nhém C6éng ty c6 quyén hep phép duoc bl trir gilra tai san thué thu nhap
hi&n hanh vdi thué thu nhap hign hanh phai ndp va4 Nhém Cong ty du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn,

Thué thu nhap hofn lai

Thué thu nhap hodn lai dugc xéc dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gilra nién 80 gidra co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ny phdi trd va gia
tri ghi s clia ching cho muyc dich 1ap béo céo tai chinh hep nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thai
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwec ghi nhan cho tAt ca cac chénh l&éch tam thevi dugc
khéu tri, gid tri duoc khéu trir chuyén sang cac n&m sau clia cac khodn 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua st dung, khi chdc chén trong tuong lai s& cé loi nhun tinh thué aé
sr dung nhirng chénh l&ch tam th&i dugce khau trir, cac khodn 13 tinh thué va cac wu daii
thué chua sir dyng nay.

Tai san thué thu nhap ho&n lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd dugc xé4c dinh theo thué
suét dir tinh s& ap dung cho ky ké& toan khi tai sdn dugc thu hdi hay ne phai trd dugc thanh
todn, dwa trén cac mirc thud sust va luat thué cé hiéu lyec vao ngay két thic ky ké toan gila
nién 4g

Thué thu nhap hoan lai drgc ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién d ngoal trlr trudrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc
ghi thing vao vén chli s& hiu, trong truéng hep nay, thué thu nhap hoén lai cing duwgc ghi
nhan truc tiép vao vén chi s& hivu,

Nhém Coéng ty chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nh&p hoan lai va thué thu nhép hoan lai
phai trd khi Nhém Céng ty cd quyén hop phap dugc bl trir gilra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué
thu nhép hodn lai phal tré lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cing
mét co quan thué @bl véi cing mét don vj chiu thué; hodc

Gia tri ghi sb cla tai sdn thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phai duoc xem xét lal vao
ngay két thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sd cia tai san thué thu nhép hodn lai dén
mtrc bdo dam chéc chdn cé dd loi nhudn tinh thué cho phép lgi fch cia mt phan hosc toan
bo tai san thué thu nhap hoan lai dwee s dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghi¢p
hodn lai chia dugc ghi nhan trudc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va
duoc ghi nhan khi chdc chan c6 dii lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé cé the sl dung
cac tai san thué thu nhap hodn lai chuwra ghi nhén nay.
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Céng ty C4 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 n&m 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic cing ngay

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.16 Cdng cu tai chinh
Cong cu tai chinh — Ghi nhan ban ddu va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2008/TT-BTC clia BH Tai chinh ban hanh ngay 6 thang 11 ndm
2009, hwéng din ap dung Chudn myc Bao céo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bao céo tai
chinh va thuyét minh théng tin d&i véi cdng cu tai chinh (“Théng tw 2107), tai san tai chinh
duoc phan loai mdt cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cao tai chinh
riéng gifra ni&n @3, thanh tai s3n tai chinh dwgc ghi nhan theo gia trj hop Iy thﬁngéqua béo
céao két qud hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gil
@én ngay d4o han va tai san tai chinh s8n sang d& ban. Nhém Céng ty quyet dinh viéc phan
loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thevi diém ghi nhan 1an ddu, tai sn tai chinh dwgc xéc dinh theo nguyén gia cdng voi chi
phi giao dich trirc tigp cb lién quan.

Céc tai s&n tai chinh cia Nhém Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién giri ngan han, cic
khoan phai thu kh&ch hang, phai thu khéc, va cac khoan cho vay.

No phai tra tai chinh

No phdi tra tai chinh theo pham vi cia Théng tw 210, cho myc dich thuyét minh trong céc
b&o cao tai chinh hop nhét gitra nién @8, dugc phan loai mét cach phi hop thanh cac ng
phai tré tai chinh dwge ghi nhan théng qua béo céo két quéd hoat déng kinh doanh, cac
khodn no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phan bo. Nhém Céng ty xac dinh viéc
phan loai cac no phai trd tai chinh thi diém ghi nhan !gn dau.

Tt ¢a no phai tra tai chinh dwgc ghi nhén ban d4u theo nguyén gia cing vii cac chi phi
giao dich trire tiép co lién quan.

N phai tr3 tai chinh ciia Nhém Céng ty bao gbém céc khoan phai trd ngudi bén, cac khoan
phaii tra khéc, cac khoan ng va vay.

Gid tri sau ghi nhén ldn déu

Hf'n tai khéng c6 yéu clu x4c dinh lai gia tri cla céc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban
dau.

Bu frircac cong cy tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bo trir va gia i thuan sé& dugec trinh bay
trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién 0 néu, va chi ndu, don vi co quyén hgp phap
thi hanh viéc bl trir cac gia tri da dwoc ghi nhan nay va cé § dinh b tri trén co s& thuan,
hodc thu dwrgc cac tai san va thanh to&n ng phai tra dbng thai.

4. HOP NHAT KINH DOANH VA THANH LY

Trong ky, Céng ty 8 mua thém 1,99% quyén s& hiru cla BN va theo do tang 1 & s& hou
clia Céng ty tai DN tir 98% |&n 59,89%. Vigec @4u tr nay dugc phé duyét bdi Héi ddng Quan
tri v S& KH&DT Thanh phé H8 Chi Minh chép thuan theo Gidy Ching nhan dang ky kinh
doanh didu chinh ngay 24 thang 4 nam 2012. Giao dich nay @4 tao ra mét khoan lgi thé
thuong mai cho Nhém Céng ty véi sb tién 630,658 ngan VN (Thuyét minh s6 13).

Vao ngay 30 thang 3 n&m 2012, Céng ty d4 chuyén nhwrong 5,5% quyén s& hivu clia Céng
ty trong KB lam gidm ti 1& s& hitu ciia Cong ty tal KB tir 54,5% xudng 49%. Theo do, KB tré
thanh cong ty lién két tir ngay 66. Nghiép vy nay dugc phé duyét bdi Hi ddng Quan tr va
S& KH&DT Thanh phé HS Chi Minh chép thuén theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh
diéu chinh ngay 30 thang 3 ndm 2012 (Thuyét minh s6 11.1)
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Céng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic cling ngay

5. TIEN VA CAC KHOAN TLPONG BU'ONG TIEN

Tién mat
Tién gl¥ ngan hang

Céc khodn twong duong tiégn
TONG CONG

BO09-DN/HN

MNgan VND

Ngay 31 thang 12  Ngay 31 thang 12
nam 2012 nam 2011
753.767 1.644.935
106.659.250 77.303.292

- 43.000.000

107.413.017 121.948.227

Cac khoan twong duong tién thé hién khodn tién gl ngén han cb thdi han dudi ba théang,

¢ kha n&ng chuyén Gdi d& dang thanh cac lwgng tién xac dinh, khon
chuyén ddi thanh tién va hwéng tidn |ai v&i 180 sust binh quan tir 6% d

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu cac bén lién quan {Thuyét minh s 25)

Thué thu nhap doanh nghiép tam nép (*)
Phai thu khac tlr khach hang

Phai thu Céng Ty TNHH XD & KD EBS E Ke
Phal thu Green Space Development Limited

Phai thu khac
TONG CONG

é

¢t nhigu rdi ro trong

n 14%/nam.
Ngan VNE
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12
ndm 2012 ndm 2011
131.880.479 54.269.854
48.377.289 75.060.350
44.612.364 -
33.000.000 -
- 73.380.443
30.729.503 1356.812
288.599.635 242.846.559

(*) Theo Théng tw sé 130/2009/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2008 cla B4 Tai chinh
huéng dan thi hanh mét sé didu cia Luét thué Thu nhap Doanh nghiép, Nhém Céng ty
thire hién ké khai tam nép thué thu nhap doanh nghiép theo thué sudt 25% trén doanh
thu thu durgre tién tir khach hang trir di chi phl twong tng.

7. HANG TON KHO

Hang tén kho bao gbm céc dir 4n dang trién khal d& phat trién cac khu dan cuw nhwr sau:

Khu Béng Phi Hiru = D an Villa Park
Tri Minh Phi Hou

Me Ga Phu Hiwu

Gia Phudc Phi Hru

Boan Mguyén Binh Trung E6ng

Sal Gon Mia Xuan Binh Trung Béng
Khang Bién Long Trudng

Long Phuéc Bién Long Truéng
Khang Bién Phuéc Long B

Long Phuéc Bién Phudc Long B
Khang Bién Phu Hiru- Dy &n Topia Garden
Khang Bién - khéc

TONG CONG
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Ngan VND

Ngady 31 théng 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2012 ndm 2011

- 448.920.339

248.150.310 226.989.038
176.177.834 140.084.831
87.877.701 76.834.088
210.007.200 199.325.126
81.211.500 81.211.500
158.171.553 141.467.535
63.451.352 63.451.352
34.628.658 31.007.725
47.221.628 4.236.530
17.521.413 15.563.754
606.452 -
1.126.025.602 1.429.091.818
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Céng ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép thea)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic cing ngay

8. TAI SAN CO DINH HO'U HiNH

Ngan VND
Chi phi céi tao May mdc v Phuromg tién Thiét bj
vin phong thidt bi van tai van phong Tdng cbng
Nguyén gia:
Sé d3u nam 50.174 116.008 8.413.268 3.328.403 11.807.852
Téng trong ky - - - 24.909 24.909
Thanh Iy, nhuwgng ban s (51.550) (706.855) (180.727) (949.132)
Giam khac - - (935.580) (517.376) (1.453.473)
S& cudi nam 50.174 64.456 6.770.834 2.644 692 9.530.156
Trong dé:
B4 khdu hao hét 50.174 30.384 20429 1.621.911 1.722.898
Gia trj khdu hao liy ké:
S6 dau nam 50.174 55.641 1.972.973 2.807.621 4.886.409
Khéu hao trong nam - B.815 782.995 126.088 917.898
Thanh Iy, nhwgng ban - (22.952) (22.952)
Giam khac - (283.599) {283.599)
Sé cudi nam 50.174 64.456 2.755.968 2.627.158 5.497.756
Gia trj con lai:
58 g0 nam - 60.365 6.440.296 520.782 7.021.443
g5 cubi nam - 4.014.866 17.534 4.032.400
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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN
l THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic ciing ngay
l 9. TAl SAN CO BINH THUE TAI CHINH
Ngan VNB
Phurong tién
vidn tai
. Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 ndm 2011 1.075.397
Thué trang ky ;
I Ngay 31 thang 12 n&m 2012 1.075.397
Gia trj hao mon I0y ké:
l Ngay 31 thang 12 ndm 2011 69.702
Khéu hao trong ky 119.488
Ngay 31 thang 12 n&m 2012 189.190
|
I Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nim 2011 1.005.695
I Ngay 31 thang 12 nam 2012 886.207
I 10.  TAI SAN CO BINH VO HINH
Ngan VNE
Phin mém
I may tinh
Nguyén gia:
l Ngay 31 thang 12 ndm 2011 283.680
Tang trong ky -
Thanh Iy (80.910)
I Ngay 31 thang 12 ndm 2012 202.770
Gia trj hao mon lay ké:
l Ngay 31 thang 12 nim 2011 194.473
Khéu trir trong ky 76.692
Thanh Iy (76.639)
I Mgay 31 thang 12 nam 2012 194.526 '\
all
Gi4 tri con lai: I
i
l Ngay 31 thang 12 nam 2011 89.207 7
I Ngay 31 thang 12 n&m 2012 18.144
I 19




Céng ty C4 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 n&m 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic cing ngay

1.

1.1

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Déu tw véo céc cong ty lién két

B09-DMN/HM

Céac khodn dAu tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 nam 2012 nhu sau:

Tén don vi

Céng ty TNHH CVH Mia Xuén (%)
c-:mg ty TNHH B4u tw va Kinh doanh
Bia 6c Tri Kiét

Céng ty C& phin Dau T va Kinh
Doanh B&t Béng San Khu Bong

Ngay 31 thang 12 ndm
2012

Ngén VNE

Ngay 31 thdng 12 ndm
2011

Gidtd Ty scr
ddu tr  hou (%)

43.177.3486 40,00

181.146.639 49,00

33.263.007 33,40

Gid tri Ty I s&
ddu te  hiu (%)

84.000.000 30,00

59.814.475 40,00

Céng ty TNHH Bia éc Minh A 33.257.242 33,40
TONG CONG 257.581.227 177.077.482
Ngan VND
Ngay 31 thang 12 ndm  Ngay 371 thang 12 ném
2012 2011
Gla gbe clia khoan dbu tu vao céng
ty lién két 109.400.000 109.400.000
Chuyén tir cong ty con- Khu Elﬁng 190.667.669 84.000.000
Phan bd loi thé thuong mai lay k (29.110.105) (23.896.355)
Cé tire dugce chia Iay ké (14.120.000) (7.120.000)
Phén lgi nhuén (Qy ké trong cong ty
lign két 743 663 14.693.837
257.581,227 177.077.482

Céng ty TNHH Déu tr va Kinh doanh Bja &¢ Tri Kiét ("TK") la céng ty trach nhiém hiu han
hai thanh vién trd |8n duoc thanh lap theo Gidy Ching nhan ding ky kinh doanh s
4102014172 do S& KH&BT Thanh phd H& Chi Minh cip ngay 26 thang 2 ndm 2003, va cac
Gidy Ching nhan didu chinh. TK ¢ try s& déng ky tai Phong 603, Lau 6, Toa nha Centec,
72-74 Budng Nguydn Thi Minh Khai, Phueng 6, Quan 3, Thanh phé H& Chi Minh, Vit
Nam. Hoat ddng chinh clia TK 14 kinh doanh bat ddng san va thyc higén cac cdng trinh xay
dung dan dyng va k§ thuat,

Céng ty TNHH Bia éc Minh A ("MA”) |4 céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién trdy 1&n
duge thanh 1ap theo Gidy Chirng nhén d&ng ky kinh doanh so 4102040481 do S& KH&DT
Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 22 thang 6 nam 2006 va cac Gidy Ching nhén didu
chinh. MA c6 tru s& dang ky tai s6 143 Buéng Ly Thwéng Kiét, Phurdng 9, Quén Tan Binh,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh cla MA |& kinh doanh bat d6ng sén va
thirc hign céc céng trinh xay dyng dan dung va k§ thugt.

Céng ty C& phan BAu tr va Kinh doanh Bt dng san Khu Béng ("KD"), 1a cong ty cb phan,
trong d6 Céng ty ndm gir 49 % vén chl s& hdu, duge thanh lap theo Gidy ching nhén
dang ky kinh doanh sé 0309344729 do S& KH&BT Thanh phé Hb Chl Minh cap ngay 8
thang 9 nam 2009, va cac Gidy Ching nhan didu chinh. KB cé try s& dang ky tai Phang
1604, LAu 18, Toa nha Centec, 72-74 Buwéng Nguyén Thi Minh Khai, Phuéng 6, Quan 3,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat dgng chinh cla KB Ia kinh doanh bat déng san,
x4y dung nha céc loal, va xay dung céc cbng trinh dwdng bd.
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Coéng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bien B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toén quy 4 két thic cling ngay

1.
11.2

12,

13.

14.

CAC KHOAN BAU TU DAI HA N (tiép theo)

Déau tw dai han khac

Pay 14 khoan dAu tw clia Nhém Cong ty vao Cong ty C8 phan Vi La (*Vi La") @& thyc hign
du tu xay dyrng va kinh doanh diy an Khu dan cu tai Phudng Long Trudng, CQuén 9, Thanh
phé HA Chi Minh theo Hop ddng Nguyén tic sb 01/2011/HDHT-KE ngay 1 thang 12 ndm
2011.

Trong quy 4 ndm 2012 Céng ty da chuyén nhugng 25% cb phén trong Cong ty TNHH CVH
Mia Xuan ("CVH") cho CVH Cayman 8 Ltd va chuyén khodn du tw tir Céng ty Lién ket
sang d4u tu dai han khac.

CHI PHI Bl VAY BUQIC VON HOA

Trong ky, Nném Céng ty & vén héa chi phi di vay v&i tdng cdng la 23.125.785 ngan VND
(2011: 73.260.739 ngan VNB). Céc chi phi di vay nay lién quan dén cac khodn vay nham
tai tro cho viéc xay dyng va phét trién cac dy an Khu dan cw Khang Pién Long Trwéng,
Long Phuéc Dién Long Truéng, di én Boan Nguyén Binh Trung B6ng, di an Me Ga Phu
Hru, dir 4n Gia Phwére Phi Hiru va diy &n Trl Minh Phad Hiku.,

LO1 THE THUPONG MAI
Tinh hinh tang giam lgi thé thwong mai trong ndm dugc trinh bay nhu sau:
Ngan VN
Nguyén gia:
Ngay 31 théng 12 ndm 2011 47.887.285
Tdng trong ky 630.658
Ngay 31 thang 12 nam 2012 48,627.943
Gia trj hao mén liy ké:
Mgay 31 thang 12 nam 2011 9.537.114
Phan bd trong ky 3.529.741
MNgay 31 thang 12 nam 2012 13.066.855
Gla trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nim 2011 38.360.171
Ngay 31 thdng 12 ndm 2012 35.461.088
VAY NGAN HAN
Ngan VNB
Ngay 31 thang Ngay 31 théang
12 ném 2012 12 ndm 2011
ay d&i han dén han trd 14.502.316 246.226.982
Vay ngén han tir ngan hang (i) 29.747.157 72.172.133
ay doi turgng khac - 6.210.000
TONG CONG 44.249.473 324.609.115
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Céng ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thuc clng ngay (tiép theo)

14.

15.

16.

VAY NGAN HAN (tiép theo)

{n Chi tiét cac khodn vay ngdn han ngan hang nhuw sau:

Ngay 31
thang 12 Ky han
nam 2012 trd gdc

Ngan VND

Ban cho vay

Ngan hang TMCP Sai Gén Thwong Tin — S& Giao Dich Hé Chi Minh

Hop dbng vay sé Tir ngay
LD1212900356 29.747.157 28thang 2
ngay 08 thang 5 nam 2013
nam 2012 dén ngay
29 thang 3
nam 2013
TONG CONG 29.747.157

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép
Tién sir dung dét

Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap ca nhan

TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi xay dung va co s& ha tang cho cac dy én
Chi phl |&i vay

Chi phi lrong

Chi phi phat ndp cham thué

Céc khoan khac

TONG CONG
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BO9-DN/HN

Muc dich Hinh thie
vay L&i suat dam béo

BA sung vén 17,5%/nam  Quyén sir
Iru ddng dyng dat dy
an Khu dan

cwr Méga

Phu Hlru,

v&i tdng dign

tich 32.048.2

m2

Ngan VNE

Ngay 31 thang Ngady 31 thang
12 ndm 2012 12 ndm 2011
49.473.917 79.951.825
28.155.831 28.189.972
2.458.945 25.607.979
1.161.405 660.344
81.250.098 134.419.120
Ngan VNB

Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang 12
ném 2012 nédm 2011

= 6.372.288

37.223.561 2.981.329

- 1.144.818

3.805.321 -
358.878 1.593.308
41.387.760 12.091.743




Coéng ty Cd phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky k& todn quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)

17.

18.

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Phai trd céc bén lién quan (Thuyét minh s6 25)
Phaitrd Céng Ty E Ke

Phai trd Céng Ty Compa

Phi hoa héng

Chi phi sira chira va béo tri

Cac khoan phai trd khac
TONG CONG

VAY VA NC’ DAI HAN

Vay dai han ngan hang
Trai phiéu
Thué tai chinh

TONG CONG

Trong da:
No dai han dén han tré (Thuyét minh 56 14)
Vay dai han
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Ngan VINE

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
ndm 2012 nam 2011
31.958.846 16.929.189
65.000.000 -
11,184,555 -

- 2.000.000

- 1.6156.015

6.949.349 8.011.252
115.092.750 28.555.456
Ngan VND

Ngay 31 théng 12 Ngéay 31 thang 12
ndm 2012 nam 2011
512.238.754 423275518

. 50.000.000

408.919 713.305
512.648.673 473.988.824
14.502. 316 246.226.982
498.146.357 227.761.842



Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dien B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Mgay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)

18.  VAY VA NQ' DAI HAN (tiép theo)

18.1  Cac khoan vay ngdn hang dai han

Ngay 31 thang
Bén cho vay 12 ndm 2012 Ky han tra gdc Muc dich vay Lai suét Hinh thie ddm bao
Ngan VNB
Ngén hang TMCP Sai Gon — Chi nhédnh Céng Quynh
Hop dbng vay sé 010,00 14.500.000 Thanh todn mét Mua lai 10,9% cb LI sust tién gli 67,6% vén didu & clia SGKD
12941/HETD-SCB-5GD.10 l&n vao ngay 31 ph&n cia SGKB 12 thang +
ngay 31 thang 8 nam 2010 thang 8 ndm 4,5%/nam
2012
Nor dai han dén han trd 14.500.000

Hop dbng vay sb 30.000.000 24 thang B& sung vén dy an Vi 21%/nam  Quyén tai san phat sinh tir hop dbng
010.0014418/HETD-SCB- La Long Trudng Hop tac Dau tu s6 01/2011/HDHT-KD
SGD.11 ngay 22 thang 12 ném ngay 15/11/2011 va 22.884 m’ clia dy
2011 an tai Phudérng Long Trwedng, Quén 9
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — S& Giao Dich H6 Chi Minh
Hop dbng vay sb 105.000.000 36thang kétlr Gdép von vao Cong ty 17,5%/ ndm  Quyén sir dung @4t Tri Minh v&i tdng
LD1208200021 ngay 23 thang ngay gidi ngan CP Btu va KD BBIS dién tich 57.556 m” + Quyén sl dung
03 ndm 2012 dau tién Tri Minh dat Gia Phudc vdi DT 26.908 m
Hop dbng vay sb 150.000.000  60thang, an  Hoan vén dau tw dy 15%/nam Quyén sir dung 60.732 m” dat va cbng
LD1222900189 ngay 17 thang han 6 thang an Khu dan cuo nha & trinh xay dung trén dat tai Dw an khu
8 nam 2012 Phwong Long dan cu Phuwdng Binh Trung B6ng,

Trwdmng, Quéan 9, TP CQuan 2, TPHCM

HCM.
Hop dbng vay sb 150.000.000 60 thang, 8n  Hoan vén dau tw dy 15%/nam Quyén sir dung 60.732 m” dat va cong
LD1222900191 ngay 17 thang han 6 thang an Khu dan cw nha & trinh xay ding trén dat tai Dw an khu
8 nam 2012 Binh Trwng Béng, dén cu Phuwdng Binh Trung Bong,
Quén 2, TP HCM. Quén 2, TPHCM
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic ciing ngay (tiép theo)

18.
18.1

18.2

VAY VA NQ' DAI HAN (tiép theo)

Céc khoéan vay ngén hang dai han (tiép theo)

Ngay 31

théng 12 ndm Ky han Muc dich Hinh thic

Bén cho vay 2012 tré gde vay  Lé&isudt dadm bdo
Ngan VIND

Ngdn hang TMCP Sai Gén Thwong Tin - S& Giao Dich Hé Chi Minh
Ngay 5 Taitrg cho 17.5%/ Quyén s

Hop dbng vay s 54.800.754  yang 10 dy 4n Mé nam  dung G4t cia
LD1213100367 ngay :
10 thang 05 n& ndm 2015 Ga dyr an Pha
2013 g to nam Hiru v thng
dién tich
32.048,2 m2,
viri gia tri 1a
129.186.000
ngan VND
Ngén hang Phét Trién Nha Dbng Bang Séng Clru Long
Hgp dbng vay sb 7.838.000 24thang Thanhtodn Tl 19%- QSDB Khu
T.D1235/HBTD kédtirngdy  hopddng 22%/na&m. nhad& Long
ngay 01 thang 03 giai ngan Thi cdng Phuéc Dién
nam 2012 dau tién P.Long B
Téng cong ng dai
han dén han trd 14.500.000
TONG CONG 512.238.754
Thué tai chinh

Nhém Céng ty hién dang thué phurong tién van tai theo hop dbng thué tai chinh. Vao ngay 31
thang 12 ndm 2012, cac khodn tién thué phai tra trong tuong lai theo hop ddng thué tai chinh
duwge trinh bay nhuw sau:

Ngan VNB
Ngay 31 thang 12 ndm 2012
Téng khodn thanh todn

tién thué tai chinh  LA&i thué tai chinh Ne gdc

No thué tai chinh ngédn han
Tir 1 ndm trd xuéng 2,663 347 2.316

No thué tal chinh dai han

Tir 1 -5 nam 458.743 61.140 407.603
TONG CONG 471.406 68.480 409.919
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic ciing ngay (tiép theo)

19, VON CHU S& HOrU

19.1  Tinh hinh ting giam nguén vén chii s& hiu

Ngan VNB
Loi nhudn sau
Thing dv  Quy ddu tr Quy dyr phong C6 phiéu ngén thué chusa
Vbnchphdn vdncdphédn  phéat trién tai chinh quy phén phéi Tdng cong
Cho ky ké toan két thac ngay 31 thang 12 ndm 2011
Ngay 31 thang 12 nam 2010 439.000.000 4598.373.400 4.822.019 2.411.009 - 259.773.3689 1.204.379.797
Lgi nhudn thuan trong nam - - - - - 10.310.442 10.310.442
Trich 18p céc quy 20.835.175 8.735.000 (29.570.175) -
Trich 18p qui khen thudng, phic loi - - - . - (10.451.923) (10.451.923)
Ngay 31 thang 12 ndm 2011 439.000.000 498.373.400 25.657.194  11.146.009 - 230.061.713  1.204.238.316
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012:
Ngay 31 théngé 12 nam 2011 439.000.000 408.373.400 25657.184  11.146.008 - 230.061.713  1.204.238.316
Lot nhuan thuan trong ndm - - - - - {56.812.716) (56.812.716)
C& phiéu ngén quy - - - - (34.200.918) - (34.200.918)
Trich lap cac quf - . 1.031.000 515.000 - (1.546.000) -
Ngay 31 thang 12 nam 2012 439.000.000 498.373.400 26.688.194  11.661.009 (34.200.918) 171.702.997  1.113.224.682
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dien BO3-DN/HN
THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT
ngay 31 thang 12 n&m 2012 va cho ky ké todn Quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)
19.  VON CHU SO HOW (tiép theo)
19.2  Céc giao dich vé vén véi céc chd sé hiru va phin phéi cd tire
Ngén VNE
Ngdy 31 thang 12 Ngdy 31 théng 12
ndm 2012 ndm 2011
Vén cé phén dd gép cua cha sé hivu
Vén gép dau nam 439.000.000 439.000.000
Vén gép téng trong n&m - -
Vién gép cubi nam 439.000.000 439.000.000
19.3  Cb phiéu - cé phiéu phé théng
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12
ndm 2012 ndm 2011
56 cd phén 56 cb phén
Sé lugng cd phidu dugre phép phét hanh 43.900.000 43.900.000
Sé lwgng cb phiéu 3 phat hanh va dugc
gop von dﬁz dau
C8 phiéu phé théng 43.900.000 43.900.000
Sé Irgng cd phidu dang lwu hanh
Cd phiéu quy 2.200.000 -
Cd phiu phé théng 41.700.000 43.800.000
Vao ngay 12/01/2012 S& giao dich chimg khoan TP H& Chi Minh da c6 céng van sb
63/2012/SGDHCM- NY chép thuan cho Céng ty mua lai 1 triéu c6 phiéu guf. Va ngay
05/08/2012 co cong van sé 1604/2012/SGDHCM- NY chép thuén cho Céng ty mua thém 1,2
trieu cb phiéu qu§. Tinh d&n ngdy 31/12/2012 Céng ty da thyrc hién mua duoc 2.200.000 ch
phiéu qu.
19.4  L&i cor ban trén mbi cé phiéu

L&i co ban trén cd phifu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué phan bd cho cd ddng s
hiru c& phiéu phd théng clia Céng ty cho sé lwgng binh quan gia quyén cla sé cd phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam.

L&i cor ban trén ¢ phiéu dwgc tinh todn nhue sau:

Cho ky ké toan Cho ky ké todn
két thic ngay 31 két thic ngay 31

thang 12 ndm thang 12 ndm
2012 2011
Loi nhun sau thué phan bd cho cb déng s& hiru
¢t phiéu phd thdng (Ngan VNB) (56.812.716) 27.525.181
Binh guan gia quyén cia sé cb phiéu phd théng 43.647.945 43.900.000
Lii co ban trén mdi cd phiéu (Ngan VNB)
(Ménh gid: 10.000 VNB/cd phiéu) -130 627

Khéng c6 cac giao dich cd phiéu phé théng hodc giao dich ¢ phiéu phé théng tiém tang suy
giam trong nam va dén ngay Iap céc béo cdo tai chinh hop nhat nay.
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Céng ty Cb phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién BO3-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké toan Quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)
20 DOANH THU
20.1 Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy
Ngéan VINB
Quy 4 Ly ké tir ddu ndm
dén cudi quy 4
N&m nay Nam trude Nam nay NEm trudc
Téng doanh thu 92.202.589 (65.667.835) 183.042.921  404.017.291
Trong do
Doanh thu bat dong sén 92202589 (114.935491)  155.042.921 354.749.634
Doanh thu hop déng x4y dung - . - .
Doanh thu tw vén . 49.267.656 28.000.000 49.267.657
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai (98.264.871) (104.666.451)  (176.802.208)
Chiéc khéu thwrong mai - (8.339.408) (201.948)
DOANH THU THUAN (6.062.282) (74.007.243) 78.376.470  227.012.435
Trong do:
Doanh thu thudn bét dong sén (6.062.282)  (123.274.899) 50.376.470 177.744.778
Doanh thu hgp déng xdy dung . . . -
Doanh thu tw vén 49.267.656 28.000.000 49.267.657
20.2 Doanh thu hoat dgng tal chinh
Ngan VNB
Quy 4 Ly ké tor ddu nam
dén cudi quy 4
N&m nay Nam trude Nam nay Nam trude
Lai tir thanh 1y khodn dau tw 56.847.146 88.514.284  56.847.146 44.578.180
L&i tién glri 666.672 4.582.141 9.875.748 21.566.340
TONG CONG 57.513.818 93.096.425  66.722.894 66.144.520
21.  GIA VON HANG BAN VA D|CH VY CUNG CAP
Ngan VNE
Quy 4 Ly ké tir ddu ndm
- dén cudi quy 4
Nam nay Nam trude Nam nay Nam trude
Gia vbn dich vy tw van - 6.108.335 8.085526  17.261.487
Gia vin bat ddng sén (28.680.352) (61.493.700) 52.887.035 146.329.438
TONG CONG (28.689.352 (55.385.365) 70.972.561 163.590.925
28
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Cong ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 n&m 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thic cing ngay (tiép theo)

22,

23.

24,

CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay

L&i tréi phiéu

Gia vén chuyén nhugng cb phén
khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Thu nhép khéc
Loi nhudn khac tir SGMX
Thu tién vi pham hgp déng

Thanh Iy tai s&n cé dinh

Thu nhdp do chénh léch khi gép
vén
Thu nhap khac

Chi phi khéac

Chi tién phat hop dbng

Gi4 tri cén lai cla tal san thanh Iy
Chi phi khac

GIA TR| THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

BO9-DM/HN
Ngéan VND

Quy 4 Lay ké tir ddu ndm

dén cudi quy 4

Ndm nay — Nam trige N&m nay N&m lrudre
10.941.745 15.308.180  31.805.258 52.913.222
- 4.480.619 4.102.917 15.526.667
70.000.000 53.464.538  70.000.000 -
- 4.323.337 1.708.243 6.197.879
B0.941.745 77.576.674 107.616.418 74.637.768
Ngan VINE

Quy 4 Ldy ké tir ddu ndm

dén cudi quy 4

Namnay — Na&m frroc N&m nay Nam trudc
(78.020) 3.807.142 17.977.577 7.406.498
- - 16.000.000 -
3.618.381 591.128 2.275.108
- - 858.865 2.169.688
- - - 1.857.330
(78.020) 180.761 527.584 1.104.372
(282.861) (934.354) (1.293.210)  (3.004.278)
- - (330.685) (1.067.741)
(282.861) (784.408) (B22.525) (1.765.882)
- (149 .846) (140.000) (170.655)
(360.881) 2.773.788 16.684.367 4.402.220

Nhém Céng ty c6 nghfa vy ndp thué thu nhap doanh nghiép (thué "TNDN") véi mic thue subt

béng 25% lgi nhuén thu dugrc.

Cé4c b&o cao thué clia Nhém Cong ty s& chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung ludt
va cac quy dinh vé& thué déi véi céc loai nghigp vu khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, s& thué duoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh hep nhét co thé sé bj thay dbi
theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
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Coéng ty CA phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQC TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ném 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thiic cling ngay (tiép theo)

24.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

24.1  Chi phi thué TNDN hién hanh

Ngan VNE

Cho ky ké toan Cho ky ké todn

két thuc ngay 31 két thie ngay 31

thang 12 ndm thdang 12 ndm

2012 2011

Chi phi thué& TNDN ky hign hanh 1.353.068 20,545,183
TONG CONG 1.353.068 29.545.183

24.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd durgc xac dinh dira trén Igi nhuén chiu thué cia nam hién tai.
Loi nhuan chiu thué cia Céng ty va céc cong ty con khac véi lgi nhuan dugc bao céo trong
béo céo két qua hoat dbng kinh doanh hgp nhat vi lgi nhudn chiu thué khéng bao gdm céc
kho&n myc thu nhap chiu thué hay chi phi duge khiu tnr cho myc dich tinh thué trong cac ky
khac va ciing khéng bao gdm céc khodn myc khdng phai chiu thué hay khéng dugc khau trir
cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Cong ty va cac cong ty con dugc
tinh theo thué suAt a3 ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.
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Cong ty Cb phan DAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Mgay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)

24,  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
24.2  Thué TNDN hign hanh (tiép theo)

Duéi day la déi chidu gira Igi nhuén trude thué trén bao céo két qud hoat dong kinh doanh
hop nhét va lgi nhuén chiu thué wéc tinh:

Ngan VNB

Cho ky ké todn két  Cho ky ké todn két
thiic ngédy 31 thdng  thidc ngdy 31 théng

12 ndm 2012 12 ndm 20711
(L&) lgi nhudn trwde thué (64.297.361) (1.240.102)
Céc didu chinh ting (giam) lgi nhuén theo
ké todn
Céc khodn didu chinh ting
Lai vay trich trudc 12.933.375 29.856.662
Chi phi khéng duge khiu triv 1.583.456 3.638.078
Phi dich vy 141.003 774.653
Céc didu chinh hop nhét 34.689.301
Lgi nhuén chuyén nhurgng bat ddng sén
chua chju thue clia nhiing ky trrdc da
thirc hién trong ky 1.499. 646
Lol nhuan chua thire hién 32.976.555
L& clia céc cdng ty con 40.967.728 65.940.857
Phan bd lgi thé thuong mai 3.520.741 25.254.885
L8 (loi nhuan) trong céng ty lién két 19.163.924 5.941.266

Céac khoan didu chinh gidm
L& chuy&n nhurgng khodn déu tu trong
Nhém Céng ty
Loi nhuan chuéyén nhwong bat dong sén

(70.929.899)

chura chiu thu (1.374.418) {3.442 648)
Dy phéng tre cip thoi viéc (18.617) (32.461)

Loi nhudn didu chinh trwéc thué chira cdn
triv 16 ky truérc 12.584.346 124.926.793
L& ky truérc chuyén sang (7.172.079) (26.286.468)
Lei nhudn chju thué wéc tinh ky hién hanh 5.412.267 98.640.325
Thué TNDN phaéi tra uée tinh ky hién hanh 1.353.068 29.545.183
Thué TNDN ky hién hanh 1.353.068 29.545.183
Thué TNDN phéi trd d4u nam 79.836.215 53.642.149

Thué TNDN tam ndp dwa trén doanh thu thu
dugc tién (3.636.366) 19.210.108

Giam thué TNDN phdi trd do thanh 1§ khodn
dhu tv trong Khéng Gian Xanh (19.299.520) (3.557.554)
Thué TNDN 45 ndp trong ky (8.896.720) {19.003.672)
49.356.677 79.836.214

Thué TNDN phai ndp (ndp thira) cudi ky
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Céng ty CA phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thuc cling ngay (tiép theo)

24,  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
24.3 Thué TNDN hoan Iai

Nhém Céng ty da ghi nhan mét s6 khodn thué TNDN hoan lai phai trd va tai san thué TNDN
hodn lal véi céc bién ddng trong ndm bédo cdo va nam trudc nhir sau:

Ngan VND
Bang can d6i ké todn hop nhét Béo cdo két gud hoat dpng kinh doanh
quy 4 hop nhét quy 4

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
kétthic ngay 31 két thic ngdy 31

Ngay 31 thang Ngdy 31 théng thdng 12 ndm thang 12 ndm
| 12 ndm 2012 12 ndm 2011 20712 20711
l Tai san thué thu nhip hodn lai
Lgi nhu@n chura
thurc hién 633.058 9.718.654 (9.085.596) 9.718.654
I Dy phéng trg
cép théi viée 11.872 16.700 {4.828) {9.223)
L3 tinh thué 901.704 358,583 543111 208.891
Chi phi 18] vay * . = (14.725)
l Chi phi phai tra
khac - 25.482 (25.482) 6.482
1.546.634 10.119.428 {8.572.755) 9.908.079
I Thué thu nhip hodn lai phéi tra
Chi phi fai vay 6.688.038 7.672.464 (984.426) 7.464 651
Chi phi phai tré 106.208 483.420 (357.212) 121.447
! Dy phong trgr
cép thai vide 105.360 121.072 (16.712) 1.110
L8 tinh thué 1.904 423 5.504.569 (3.600.148) 1757422
Lo nhudn
chuyén nhugng
bét dgng san
chura chju thué (51.579.521) (93.760.259) 42.180.738 13.913.349
(42.775.482) (79.998.734) 37.223.242 23.257.979
28.650.447 33.166.058

Thué thu nhip hoén lai gidm do thanh Iy mgt phin
s& hiu trong KD 21.303.632

Thu nhép (chi phi) thué thu nhip hodn lai tinh véo

bdo cdo két gua hoat déng kinh doanh hop nhét
gfﬁ?acn.;n g;" Ot Spng LwLdoemh w 7.346.815 33.166.058
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Céng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic cling ngay (tiép theo)

BO9-DN/HN

25. GIAO D|CH VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Nhém Céng ty v&i céc bén lién quan trong nam bao gom:

Ngén VNE
Bén lién quan M®6i quan hé NGi dung nghigp vy S6 tidn
Céng ty Cé phan ViLa Bén lién quan Thuhditamng  25.500.000
Céng ty TNHH Bau Tu va Kinh Bén lién quan Tam ung 7.500.000
Doanh Bia Oc Tri Kiét
Céng ty TNHH CVH Moa Xuan Bén lién quan Tam ing 30.000.000

L& phai thu

CVH CAYMAN 8 LTd Bén lién quan Chuyén nhugng cd 56,847.146

phén

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phal tré v cac bén lién quan nhu sau:

Ngan VNB
Bén lién quan MEi quan hé NGi dung nghiép vy Phéi thu
(Phai tra)

Phai thu khac
Céng ty TNHH Béu Tw va Kinh Bén lién quan Tam tng 7.500.000

Doanh Bia Oc Tri Kiét

Chu tich HEQT
cua Gia Phudc

Ba L& Thi Hoang Yén Tam tng 35.100.000

CWH CAYMAN & LTd Bén lign quan Chuyén nhugng cd 56.847.146
phan

Cong ty TNHH CVH Mua Xuén Bén lién quan Cho vay va |8l phai thu 32.433.333
131.880.479

Phai tra khéc

Céng ty TNHH MTV Béu Tuw

Kinh Doanh BES Ly Gia Eén lién guan Mhén tam (ng {15.350.000)

Céng ty TNHH CVH Mia Xuan Bén lién guan Nhan tam (ng (2.480.857)

Céng ty C6 phén ViLa Bén lién quan Nhan tam (ng (14.129.189)
(31.959.846)
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Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic ciing ngay (tiép theo)

26.

7.

CAC CAM KET THUE HOAT BONG

Nhém Céng ty thué van phong theo hgp dbng thué hoat déng. Vao ngay 31 thang 12 nam
2012, cAc khodn tién thué phai trd trong twrong lai theo hep dong thué hoat déng duwoc trinh
bay nhw sau:

Ngan VB

Ngay 31 thang ~ Ngay 31 théng
12ndm 2012 12 ném 2011

Bén 1 nam 1.125.457 3.181.752
Trén 1 - 5nd@m 2.452.125 4.341.148
TONG CONG 3.577.582 7.522.898

MyC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Ng phai tré tai chinh clia Nhém Céng ty chil yéu bao gém céc khoan vay va ng, céc khoan
phai trd nguéi ban va cac khodn phai trd khac. Muc dich chinh cda nhing khoan no phai tra
tai chinh nay la nham huy d8ng ngubn tai chinh phuc vu céc hoat ddng mua ban va phat trién
cac danh muc bét ddng san cla Nhom Céng ty. Nhém Céng ty c6 cac khoan cho vay va cac
khoan phai thu khéc, phai thu khach hang va cac khodn phai thu khac va tién mat va tién gl
ngan han phét sinh triec tiép tir hoat ddng ctia Nhém Céng ty. Nhém Céng ty khéng ndm gidk
hay phat hanh céng cy tai chinh phai sinh,

Nhém Céng ty cé i ro thi truéng, rii ro v& bt déng san, rlii ro tin dung va rdi ro thanh
khodn.

Ban Giam dbc xem xét va théng nhét &p dung céc chinh sach quén Iy cho nhimg rdi ro noi
trén nhw sau.

Rui ro thf trirdmg

RUi ro thi treérng |& rdi ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong twrong lai cla mét cdng cy
tai chinh s& bién ddng theo nhiing thay @di cla gia thi treeng. Gia thi truéng co bon loai rii
ro: rii ro |3i sudt, rii ro tién t&, rdi ro gia hang héa va rii ro vé gié khéc, ching han nhu rli ro
vé gia cé phan. Céng cu tai chinh bj &nh hudng bdi rlii ro thi trwéng bao gdm céc khoan vay
va ng va tidén gii,

Céc phan tich 6 nhay nhw dwge trinh bay dwdi day lién guan dén tinh hinh t&i chinh cla
Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011.

Céac phan tich @8 nhay nay da dugc |4p trén co st gia trj cac khoadn no thuén, ty 1& gitra céc
khoan no co 1i suit cb dinh va cac khodn ng c6 I15i sudt thd ndi 14 khang thay ddi.

Khi tinh toan cac phan tich @& nhay, Ban Giam dbc gia dinh ring:
»  dé nhay cla bang can déi ké toan lién quan dén cac cong cu no san sang dé ban;

» d& nhay clia cac khoan myc c6 lién quan trong béo cio két qua hoat ddng kinh doanh b
anh hwdng bdi cac thay @i trong gid dinh vé rii ro thi trurrng twong (rng diFa trén cac tai
san va ng phai tra tai chinh ma Nhém Céng ty ném gilr tai ngay 31 thang 12 n&m 2012
va 31 thang 12 ndm 2011.
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Céng ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién BOS-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic ciing ngay (tiép theo)

27.  MyC DPiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rii ro thj trudmg (tiép theo)
R ro 181 sudt
RUi ro Iai sust 1a rdi ro méa gié tri hep Iy hodic cac Iuﬂmgl tibn trong twong lai cia mét céng cy

tai chinh s& bién ddng theo nhing thay dbi cia 1ai suat thj trudmg. Rdi ro thi trwdng do thay
adi 18i suét cia Nhém Céng ty chi yéu lién quan dén ng dai han véi 13i suét tha ndi.

Nhém Céng ty quan Iy rdi ro 18i suét bng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truwéng
dé cb duoc cac 18i sult o gl cho muc dich cla Nhém Céng ty va van nam trong gidi han
quan Iy rdi ro ca minh.

B nhay d&i véi 181 suét |

D6 nhay clia cic khodn vay va ng d8i voi sy thay dbi c6 thé xdy ra & mirc df hop Iy trong I8i
suét durorc thé hién nhu sau.
V&i gid dinh |2 cac bién sb khac khéng thay dbi, cac bién ddng trong 1ai sudt cla céc khodn
vay v&i 1ai suét tha ndi cé anh hudng dén lgi nhuan trurée thué va chi phi phét trién cac dy an
béat dgng san cha Nhém Céng ty nhur sau:
Ngan VND
Anh hudng dén chi phi sén xuét Anh hudng dén
Tang/ gidam kinh doanh dd& dang trén ba I nhudn
diém co ban cén ddi ké todn hop nhat trude thué
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2012
MNgan VYNB +250 5.328.659 (7.125.000)
-250 (5.328.659) 7.125.000
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2011
; MNgan VN +250 14.908.495 (6.027.500)
-250 (14.908.495) 6.027.500

Rui ro vé bit dong sén

Nhém Céng ty @3 xac dinh duge rli ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat dgng sén: {2
viéc chi phi clia cac d& an phat tridn cé thé tang néu c6 sy cham tré trong qué trinh 18p k
hoach. Nhom Céng ty thué cac chuyén gia ¢ vén chuyén vé cdc yéu clu Iap ké hoach cy thé
trong pham vi @& an nhdm gidm céc rlii ro c6 thé phat sinh trong qua trinh 14p ké hoach; (ii)
rlii ro gia tri hop 1f cia danh myc diu tu bat ddng s&n do cac yéu td co ban cla th treong va
ngudi mua.

Rdi ro tin dung |
RUi ro tin dung 1a rli ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cy tai chinh hodc hop dong
khach hang khéng thyc hién cac nghla vy ciia minh, din @&n tn that vé tai chinh. Nhém
Céng ty o rii ro tin dung ti cac hoat ddng san xuét kinh doanh clia minh (chd yéu @8i véi
céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dng tai chinh cda minh (chd yéu 14 tién gl ngén
hang).

Rdi ro tin dung lién quan dén khodn phéi thu tir chuyén nhugng bét djng sén

Nhém Céng ty quén Iy rdi ro tin dyng khach hang bang cach yéu cau khach hang thanh toén
trwdre khi thye hién chuyén giao quyen sé& hu, do vay, rdi ro tin dung khach hang dugc gidm
thidu déang ké.




Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theg)

BO9-DMN/HN

Ngay 31 thang 12 nam 2012 va cho ky ké todn quy 4 két thde clng ngay (tiép theo)

7.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro tin dung (tiép theo)
Tidn gi¥i ngdn hang

Nhém Cong ty chi yéu duy tri s& du tién givi tai caq ngan hang dugc nhiéu nguréi biét den &
Viét Nam. Rui ro tin dung dbi véi sé du tidn gli tai cac ngan hang dugc quan Iy béi Ban
Giam dbc theo chinh sach clia Nhém Céng ty. Riijro tin dung t6i da cia Nhém Cong ty dbi
V&l cac khoan muc trong bang can ddi ké toan hop phét tai mdi ky 1ap bao cdo chinh 4 gid tri
ghi s& nhu trinh bay trong Thuyét minh sb 5. Nném Céng ty nhén thay mirc dd tap trung rli ro
tin dung a&i v&i tién glri ngan hang 14 thép.

R ro thanh khoan

Ri ro thanh khodn Ia i ro Nhém Céng ty gap kho khan khi thire hign cdc nghla vy tai chinh
do thidu vén. RUi ro thanh khodn cia Nhém Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai
chinh va ng phai tra tai chinh co cac thi diém d4o Han léch nhau.

Nh&m Céng ty giam sat rli ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lwgng tign méat va cac
khodn trong duong tign va cac khodn vay ngan hahg & mic ma Ban Giam dée cho & A dé
dap (rng cho céc hoat déng clia Nhém Céng ty va .? gidm thiéu anh hudng clla nhing bién
dong vé ludng tién.

Bang duwdi day tdng hop thdi han thanh todn cla
Céng ty dyra trén cac khodn thanh todn dir kién th

¢ khodn no phai tra tai chinh cia Nhom
o hop ddng trén co s& chua dugc chiét

khau:
Ngan VNB
Dudi 1 ndm Tir 1-5 ndm Téng cong
31 thang 12 nam 2012
Céc khoan vay va ng 44249 473 498.146.357 542.395.830
Phai trd ngudi ban 772.50 - 772.508
Phai tra khac va chi phi phai tra 156.480.51 - 156.480.510
TONG CONG 201.502.49 498.146.357 699.648.848
31 thang 12 ndm 2011
Céc khodn vay va ng 324.609.115 227.761.842 552.370.957
Phai tra nguwroi ban 41.320.77 - 41.320.775
Phai trd khac va chi phi phai tré 40.647.19 - 40.647.199
TONG CONG 4u5.srr.m$ 227.761.842 634.338.931

Nhém Céng ty cho riing mirc 46 tap trung i ro di|véi viéc trd ng 14 thip. Nhom Cong ty cé
A0 kha nang tiép can cac ngubn vén va cac khodn vay dén han thanh toan trong vong 12
th&ng co the duge i tyc véi céc bén cho vay hign tai,

Tai sén dam béo

Nhém Céng ty @4 si dung mot phdn quyén sir durlg d4t cla cac di n va mdt phan khodn
dhu tw vao cb phiéu clia SGKE |am tai san thé chip cho khodn vay ngan han va dai han tir
ngan hang (Thuyét minh sé 14 va 18). Ng&n hang £6 tréch nhiém trd lai quyén s dung dat
va céc cd phiéu nay cho Nhém Céng ty. Khéng cd ¢ac didu khodn quan trong khac lién quan
@én vidc s dung tai sén thé chip nay.

Nh&m Céng ty khéng ndm gir tai sén dadm bao caa mét bén khac vao ngay 31 thang 12 nam
2012 va ngay 31 thang 12 nam 2011
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Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Mgay 31 thang 12 ndm 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thic cling ngay.

28.

TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH
Bang dudi day trinh bay gia tri ghi s& va gia tr| hop Iy clia céc ebng cu tai chinh duoe trinh bay trong bao cdo tai chinh hgp nhat clia Nhém Céng ty.

R R O RO R R AR R R R R R R R R R R R RRRRRRRRRRRRRRRRERRERRRRRRERRRREREERSEEEAATTETEEERIZ R

BO9-DNIHN

Ngan VNE
Gid tri ghi 56 Gia tri hop ly -
Ngay 31 thang 12 ndm 2012 Ngéy 31 thang 12 ndm 2011 Ngay 31 thdng Ngdy 31 thang
12 ndm 2012 12 ndm 2011
Nguyén gia Dir phang Nguyén gia Dir phong
Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 45.626.362 - 175.087.662 - 45626.362 175.087 662
Phai thu bén lién quan 131.880.479 - 157.252.066 131.880.479 157.252.066
Phai thu khac 156.719.156 - 148.576.705 - 156.719.156 148.576.705
Tién va céc khodn twong duwong tién 107 .413.017 - 121.948.227 - 107.413.017 121.948.227
TONG CONG 441.639.014 - 602.864.660 - 441.639.014 602.864.660
Ngan VNB
Gié trj ghi sé Gida tif hop Iy

Ngay 31 thang Ngay 317 thang  Ngay 37 thang  Ngay 37 thang
12 ndm 2012 12 ndm 2011 12ndm 2012 12 ndm 2011

No phai tra tai chinh
Vay va ng 542.395.830 552.370.957 542.395.830 552.370.957
Phai tra bén lién guan 31.959.846 16.929.189 31.959.846 16.929.189
Phai trd nguwéi ban 772.508 41.320.775 772.508 41.320.775
Phai tra khac 124.520.664 23.718.010 124520664 23.718.010
TONG CONG 699.648.848  634.338.931  £99.648.848  634.338.931
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Céng ty C6 phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 n&m 2012 va cho ky ké toan quy 4 két thuc cing ngay

28.

29,

TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH (tiép theo)

Gi4 tri hop Iy clia céac tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh duge phén &nh theo gia trj ma
céng cu tai chinh c6 thé dugc chuyén @i trong mét giao dich hién tal gilra céc bén tham gia,
ngoai trir treérng hop bat budc phai ban hodc thanh Iy.

Nhém Céng ty sir dung phurang phap va gid dinh sau day dé wdc tinh gid tri hop Iy:
« Gia trj hop Iy cla tién m&t va tidn gl ngén han, cac khodn phai thu khach hang va phai

thu khac, cac khodn phdi trd ngwdi ban va no phai trd ngdn han khac trong duong voi
gia tri ghi & clia cac khoadn myc nay do nhirng céng cy nay o6 ky han ngan.

« Gié tri hop Iy clia cac khodn vay va ng dugc wéc tinh bing cach chiét khiu ludng tién sl
dung 1] suét hién tai 4p dung cho cac khodn ng cé dic diem, rul ro tin dyng va théi gian
dao han con lai twong t. Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012, gia trj ghi sd cla céc khoan
vay khdng cé khac biét trong yéu so véi gia tr hep Iy cla chung.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NA

Khong c6 su kién quan trong nao xay ra ké ti ngar'é'{tmﬁ' \ u cu phai c6 cac
|

YOLON
toan-y
didu chinh hogc thuyét minh trong céc bao céo tai chiinh hl;l'ﬂﬂ ' N

AUTU VA llrn

1ot KINH

DOANH N

=
-
e

Tra Thanh Tra H Thi Minh Thdo -,/ —
Ké toan trudng Giam dbc Tai Chinh

Ngay 05 théng 02 n&m 2013
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